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Hakkimizda

BERKERBERKER

Istanbul IS hayatinin merkezi Levent'te faaliyet gbsteren Berker
Berker Hukuk Blrosu, gerek Turkiye'de gerekse yurt disinda ikamet
eden yerli ve yabanci muivekkillerine genis yelpazede hukuk
hizmetleri sunmaktadir.

Kurucularimizin uzun yillara dayanan ve farkli alanlari kapsayan
mesleki deneyimleri sayesinde Hukuk Bliromuzda ticari ve kurumsal
hayatin ihtiyaclari c¢ok iyi bilinmektedir. Bunun sonucu olarak,
hizmet ve danismanlik asamasinda vyalnizca teoriye bagli
kalinmamakta; ticari ve kurumsal hayatin gercgekleri, sirketlerin
ihtiyaclari dikkate alinmaktadir. Ayrica, muvekkillerin dogru ve
guncel bilgiye kisa sirede ulasimi saglanmakta, ¢6zim ve sonug
odakli danigsmanlik hizmeti sunulmaktadir.

Her zaman ic¢in ilk hedefimiz, hizmet verilen konuda ihtilaf
citkmasini 6nlemektir. Ancak ihtilafin ka¢iniilmaz oldugu hallerde de
Hukuk Bidromuz, dava ve tahkim alanindaki tecribesiyle
muavekkillerinin hak ve menfaatlerini hizli ve faydaci yaklasimla
korumaktadir.
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BANKA VE FINANS HUKUKU

SIRKETLER HUKUKU

GAYRIMENKUL VE iNSAAT HUKUKU
SGZLESMELER HUKUKU

IHTILAF cOziMi

ENERJi VE DOGAL KAYNAKLAR HUKUKU
IS HUKUKU

DENiZ TICARETi VE SiGORTA HUKUKU
KiSHSEL VERILERIN KORUNMASI HUKUKU
TELEKOMUNIKASYON HUKUKU
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Berker Berker' den Haberler .

Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve Esaslart lle Bu Toplantilarda

Bulunacak Giimriik ve Ticaret Bakanhg Temsilcileri Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik 69
Yapiimasina Dair Yonetmelik'e iligkin hazirlachgimiz bilgi notumuz Tarsus Ticaret ve

Sanayi Odasi web sitesinde yayimlanmistir.

llll BERKERBERKER
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Sirketler Hukuku

Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve
Esaslan Ile Bu Toplantilarda Bulunacak Giimriik ve Ticaret
Bakanhg Temsilcileri Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik
Yapiimasina Dair Yonetmelik

09/10/2020 tarihli 31269 sayill Resmi Gazete’de “Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul
ve Esaslar Ile Bu Toplantilarda Bulunacak Gumriik ve Ticaret Bakanh@ Temsilcileri Hakkinda
Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik” (Yonetmelik) yayimlanarak yayimi tarihi
itibariyle yararltige girmigtir.

Yapilan dedisiklikler ile birlikte 28/11/2012 tarihli ve 28481 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Anonim
Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve Esaslari ile Bu Toplantilarda Bulunacak Gumrik ve
Ticaret Bakanligi Temsilcileri Hakkinda Ydnetmelik'in ;

+ Adi “Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve Esaslari ile Bu Toplantilarda
Bulunacak Bakanlik Temsilcileri Hakkinda Yonetmelik” seklinde degistirilmistir.

Yonetmeligin tanimlan diizenleyen 4. Maddesinin 1. Fikrasina asagidaki bent eklenmistir ;

“)) Merkezi Sicil Kayit Sistemi (MERSIS): Ticaret sicili islemlerinin elektronik ortamda yuriitildig,
ticaret sicili kayitlari ile tescil ve ilan edilmesi gereken iceriklerin dizenli olarak depolandigi ve
elektronik ortamda sunuldugu, Ticaret Bakanhg: ile Turkiye Odalar ve Borsalar Birligi nezdinde
olusturulan ve isletilen merkezi ortak veri tabanini da igeren bilgi sistemini,”

Yonetmeligin cagri usuliini diizenleyen 10. Maddesinin 1.Fikrasinda yapilan degisiklik
uyarinca;

» 6362 sayill Sermaye Piyasasi Kanunu’'nun genel kurul toplantilarina iliskin esaslari diizenleyen 29.
Maddesinin 2. Fikrasi geregince nama yazili ihra¢ edilmis olup borsada islem goéren paylar
hakkinda Tiirk Ticaret Kanunu’nun ¢agrinin sekline iliskin hiikiimleri uygulanmayacaktir.

llll BERKERBERKER
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Yonetmeligin toplanti baskanhigi hiikiimlerini diizenleyen 14. Maddesinin 2. Fikrasinda
yapilan degisiklik uyarinca;

» Tek pay sahipli sirketlerde baskanlik olusturulmasi ile genel kurul toplantisina katilabilecekler
listesinin hazirlanmasi zorunlu olmayacaktir.

Yonetmeligin hazir bulunanlar listesini diizenleyen 16. Maddesinin 1. Fikrasinda yapilan
degisiklik uyarinca;

» Genel kurul toplantisina katilabilecekler listesi; Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan 6362 sayih
Sermaye Piyasasi Kanunu’nun sermaye piyasas! araglarinin kaydilestiriimesini dizenleyen
13. Maddesi uyarinca hazirlanacaktir.

Yonetmeligin toplantiya katilma hakkini diizenleyen 18. Maddesinin 7. Fikrasinda yapilan
degisiklik uyarinca;

» Halka acik olmayan sirketlerde pay senetleri sahiplerinin vekilleri vasitasiyla toplantida temsil
edilebilmeleri igin noter onayli olmayan vekaletnamelerde noter huzurunda diizenlenmis imza
beyaninin eklenmesi gerekliligi yiriirlikten kaldirilmigtir.

Yonetmeligin toplanti tutanaginin diizenlenmesini diizenleyen 26. Maddesinin 1. ve 5.
Fikralarinda yapilan degisiklikler uyarinca;

» Genel kurul tutanagt, toplanti baskanligi ile Bakanlik temsilcisi bulunmasi zorunlu olan veya
32. Maddenin 2. Fikrasi uyarinca talep tzerine Bakanlk goérevlisi gérevliendirilen toplantilarda
Bakanlik temsilcisi tarafindan imzalanacaktir.

» Toplanti baskaninin, Bakanhk temsilcisinin bulunmasi zorunlu olan veya talep Uzerine
Bakanlik temsilcisi gorevlendirilen toplantilarda Bakanlik temsilcisinin veya tek pay sahipli
sirkette hazir bulunan pay sahibinin veya temsilcisinin imzalamadigi toplanti tutanaklari
gecersiz olacaktir.

Yonetmeligin toplantinin ertelenmesin diizenleyen 28. Maddesine eklenen
fikra uyarinca;

» Toplanti baslamadan 6nce, Turk Ticaret Kanunu ve esas soOzlesmede oOngorilen asgari
toplanti nisabinin saglanamamasi veya toplanti sirasinda yapilan yoklama sonucunda toplanti
acllmadan onceki hazir bulunan pay listesine gore hesaplanan karar nisabi kadar payin temsil
edilmediginin anlasiimasi halinde toplantinin ertelenmesi durumu hari¢ olmak tzere, erteleme
Uzerine yapilacak genel kurul toplantilarinda esas sozlesmede daha agir bir nisap
ongoriilmemigse sirket sermayesinin en az “’liinii temsil eden pay sahiplerinin veya
temsilcilerinin hazir bulunmasi aranacaktir.
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Yonetmeligin bakanlk temsilcisi bulundurma zorunlugunu diizenleyen 32. Maddesinin 2.
Fikrasinda yapilan degisiklik uyarinca;

» Kurulus ve esas stzlesme degisikligi islemleri Bakanlik iznine tabi olan sirketlerin bitiin genel
kurul toplantilari , diger sirketlerde ise gindeminde, sermayenin arttirilmasi veya azaltiimasi,
kayitll sermaye sistemine gecilmesi ve kayitl sermaye sisteminden ¢ikilmasi, kayitl sermaye
tavaninin arttirilmasi veya faaliyet konusunun degistiriimesine iliskin esas s6zlesme degisikligi
ile birlesme, bélinme veya tur degisikligi konulari bulunan genel kurul toplantilart,

» Genel kurula elektronik ortamda katilim sistemini uygulayan sirketlerin genel kurul toplantilari
» Yurt disinda yapilacak butun genel kurul toplantilart,
» Yurt disinda yapilacak imtiyazh pay sahipleri 6zel kurul toplantilari,

disindaki genel kurul toplantilarinda, kurulus ve esas sdzlesme degisikligi islemleri Bakanlik izine
tabi olan sirketler haric olmak Uzere tek pay sahipli sirketlerin genel kurul toplantilarinda ve
imtiyazh pay sahipleri 0zel kurullarinda Bakanlik temsilcisinin bulunmasi zorunlu
olmayacaktir.

Yonetmeligin bakanhk temsilcilerinin niteliklerini diizenleyen 33. Maddesinin 2. Fikrasinda
yapilan degisiklik uyarinca;

Elektronik ortamda yapilacak genel kurul toplantilarinda goérevlendirilecek Bakanlik temsilcilerinin,
elektronik genel kurul sisteminin isleyisi ve kullanimina iliskin Bakanlikga yapilacak egitime
katilmasi yeterli olup, egitim sonucunda duzenlenecek sinavda basarili olmasi sarti
aranmayacaktir.

Yonetmeligin bakanhk temsilcilerinin gorev ve yetkilerini diizenleyen 34. Maddesinin 3.
Fikrasinda yapilan degisiklik uyarinca;

« Bakanlik temsilcisi toplantidan sonra, hazir bulunanlar listesi, giindem ve genel kurul toplanti
tutanaginin bir nishasini alarak, 1 hafta icerisinde, Bakanlik merkez teskilatinda Genel
Madurltge, illerde il madirlugune teslim edecektir.

» Bakanlik temsilcisi; genel kurul toplantisi sirasinda, Kanun, esas sdzlesme ve bu Yodnetmelik
hukumlerine aykirilik olmasina ragmen herhangi bir nedenle toplanti tutanaginda
belirtilemeyen hususlar ile herhangi bir sebeple toplantinin agilamamasi veya agilan
toplantinin tamamlanamamasi gibi hususlarin varhigr héalinde, rapor duzenleyerek diger
belgelerle birlikte Bakanhgalil mudurliigiine verecektir.

« Bu belgeler, Genel Mudurlige/il madurligine teslim edilmeden 6nce Bakanlik temsilcisi
tarafindan MERSIS’te ilgili alana yiiklenecektir.
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Yonetmeligin bakanlik temsilcisi istenmesini diizenleyen 35. Maddesinin 1. Fikrasinda
yapilan degisiklik uyarinca;

« YOnetim kurulu tarafindan cagrisi yapilan genel kurul toplantilarinda Bakanlik temsilcisinin
bulundurulmasi icin; yonetim kurulu tyelerinden herhangi biri tarafindan veya sirketi temsil ve
ilzama yetkili kilinan kisilerce toplantinin yer, gin ve saati bildiriimek suretiyle toplant
tarihinden en az on giin 6nceden Yonetmelik Ek-1’deki 6rnege uygun olarak bir dilekge ile
fiziki ortamda veya MERSIS iizerinden elektronik ortamda miiracaat edilmesi
gerekecektir.

Yonetim kurulunun mevcut olmamasi veya yonetim kurulu toplanti nisabi olusmasina imkan
bulunmamasi ve 12. Madde uyarinca minhasiran yonetim kurulu tyelerinin secilmesi amaciyla
cagrisiz toplanti yapilmak istenmesi halinde, pay sahiplerinin veya temsilcilerinin tamaminin
imzalari noterce onaylanmis dilekgesiyle de Bakanlk temsilcisi gorevlendirilmesi istenebilecektir.

Yonetmeligin bakanlik temsilcisinin iicret ve giderlerini diizenleyen 38. Maddesinin 2. Ve 4.
Fikralarinda yapilan degisiklikler uyarinca;

» Yurt disinda yapilacak genel kurul toplantilarinda gorevlendirilecek Bakanlik temsilcilerinin,
kendi aylik/kadro dereceleri i¢cin 10/02/1954 tarihli ve 6245 sayili Harcirah Kanununun 34.
Maddesi uyarinca Cumhurbagkaninca tespit edilen giindelikleri ilgili sirket tarafindan
karsilanacaktir.

Bakanlik temsilcisi Ucretleri, Ucret ile ilgili tahakkuk edecek vergilerle birlikte ilgili muhasebe
birimi hesabina yatirilacaktir.

38. Maddede yapilan degisiklikler, yayimi tarihinden 1 ay sonra (09/11/2020 tarihinde) yiiriirliige
girecektir.

llll BERKERBERKER
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Ekonomi

1.C. Hazine ve Maliye Bakanligr'nin Doviz Cinsinden veya
Divize Endeksli Sizlesme Bedellerine lliskin Kamuoyu
Duyurusu

T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi'na ait internet sitesinde, Turkiye'de yerlesik kisilerin birbirleriyle
doviz cinsinden veya dovize endeksli bedeller iceren sozlesme yapmamalari hususunda
12/10/2020 tarihli kamuoyu duyurusu yayimlanmistir.

Bakanlik, yayimlamis oldugu duyuru ile, 12/09/2018 tarihli ve 30533 Sayili Resmi Gazete'de
yayimlanmis olan 85 Sayili Cumhurbaskani Karari ile Turk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32
sayili Karar'da, Turkiye'de yerlesik kisilerin bazi istisnalar disinda birbirleriyle ddviz cinsinden
veya doOvize endeksli bedeller iceren so6zlesmeler yapmamalari hususunda ve mevcut
sOzlesmelerde bedellerin Tirk lirasina ¢evrilmesi yoninde dedisiklikler yapilarak ve taraflarin Tirk
lirasina donlste anlasamamalari halinde bedellerin Turk lirasina ¢evrilme usult ile konut ve catih
is yeri kira sOzlesmelerinde Turk lirasi olarak belirlenmis bedeller igin iki yillik gegis surecinde
uygulanacak artis oranlarina iliskin esaslarin belirlendigini;

iki yillik gecis siireci sona ermesine ragmen taraflarin Tiirk lirasina uygulanacak artis oraninda
halen anlagsmaya varamadiklari durumlarda, 6098 sayili Borglar Kanunu'nun 344(*)'Uncu
maddesinde belirtilen, taraflar arasinda anlasma olmadigi durumlarda kira bedelinin hakim
tarafindan, kiralanin da durumu g6z 6niinde bulundurularak, bir énceki kira yilinin tiketici fiyat
endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore dedisim oranini gegmemek kosuluyla, hakkaniyete
uygun olarak belirlenecegine iliskin sinirlarla bagl olacaklarini,

iki yillik Gegis siirecinin sona ermesinden sonra, s6z konusu sézlesmelerde yer alan bedellerin
yeniden doviz cinsinden veya doévize endeksli uygulanmaya baslanmasi mumkin olmamakla
birlikte bu bedellerin yeniden déviz cinsinden veya dévize endeksli belirlenmesinin de mimkin
olmayacagini; aksi uygulamalarin tespiti halinde kambiyo mevzuatinca gerekli yaptirimlarin
uygulanacagini duyurmustur.

(*) 6098 s.k.m.344(2): Taraflarca bu konuda bir anlasma yapiimamissa, kira bedeli, bir 6nceki kira
yilinin tlketici fiyat endeksindeki oniki aylik ortalamalara gére degisim oranini ge¢gmemek
kosuluyla hékim tarafindan, kiralananin durumu g6z 6niine alinarak hakkaniyete goére belirlenir.
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Tahkim

ICC 2021 Tahkim Kurallari

Revize Edilen Tahkim Kurallari

Milletlerarasi Ticaret Odasi (ICC)'na bagh Uluslararasi Tahkim Mahkemesi, tahkim kurallarini revize
ettigini agiklamistir. ICC Yonetim Kurulu'nun 6 Ekim’'de gerceklesen toplantisiyla resmen kabul
edilen 2021 ICC Tahkim Kurallari, 1 Ocak 2021 tarihinde yiiriirliige girecektir.

Kurallarin yarirlige girmesinden 6énce ICC Mahkemesi, en son Ocak 2019'da degistirilen Taraflara
ve Hakem Heyetine Tahkimin Yuratalmesi Hakkinda Not'un gincellenmis halini yayinlayacaktir. ICC
tahkim kurallarinda yapilan revizyonlara asagida kisaca deginilmektedir:

Yeni dizenleme (Madde 7 (5)) ile tahkim yargilamasi sirasinda taraflarin eklenmesi suretiyle dava
arkadashgina hemde farkl taraflarin varliginda ise davalarin birlestiriimesine (Madde 10(b)) izin
verilmistir. Bu duzenleme ile ICC Kurallari bu tipteki davalara uygulanmasi agisindan daha uygun
hale gelmistir.

Taraflara 3. Sahis finansman duzenlemelerini acgiklama zorunlulugu getirilerek seffaflik artirilacaktir.
(Madde 11 (7)). Yargilamanin bitinligu, ¢ikar ¢atismasi olmasi durumunda hakem heyetine yeni
avukatl yargilamadan hari¢c tutma yetkisi veren hukim getirilerek daha da korunacaktir (Madde
17(2)) ve Mahkeme tahkim hiukminun gecerliligi etkileyecek makul olmayan tahkim s6zlesmelerini
dikkate almayacaktir, uymayacaktir. (Madde 12(9)).

2021 ICC Kurallari 6zellikle antlagsmaya dayali yatirnm tahkimlerine uygulanan yeni iki diizenleme
icermektedir. Birinci dizenleme (Madde 13(6)) hakemin herhangi bir tarafla ayni uyruga sahip
olmamasi sartiyla kamu yararini ilgilendiren davalarda heyetin tam tarafsizhgini amaglamaktadir.
Ikinci diizenleme (Madde 29(6)(c)) ise, ICC Mahkemesinin yatirimci-devlet arasindaki ihtilaflarda acil
tahkimin uygulama alani bulmadigina iliskin yerlesik uygulamasini kanun haline getirmistir.

2021 ICC Kurallari gekilme bagvurularinin sinirint 2 milyon ABD dolarindan 3 milyon ABD dolarina
Gikararak seri tahkime basvuru hukumlerinin (Madde 30 ve EK 6) uygulama kapsamini
genisletmistir.

Son olarak, 2021 ICC Kurallari ile birlikte taraflarla yapilan istisarelerin ardindan tahkim
mahkemelerinin durugmalarini uzaktan iletisim araglari zerinden yapilmasina dair (Madde 26(1)) ve
ek tahkim mahkemesi kararlarina dair yeni bir dizenleme getirilmistir. (Madde 36(3)).
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Bayrimenkul Yatinm Ortakiiklarina lliskin Esaslar Teblig (Il

48.1)'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (IlI-48.1.E)

09/10/2020 tarihli 31269 sayili Resmi Gazete'de ‘Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina ili§kin
Esaslar Teblig (1ll-48.1)'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (lll-48.1.e)’ yayimlanarak yayimi
tarihi itibariyle yurarlige girmistir.

Yapilan degisiklik ile birlikte, 28/05/2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Gayrimenkul Yatirim Ortaklarina Iliskin Esaslar Tebligi (111-48.1)nin,

11/A maddesinin 8. Fikrasi degisikligi uyarinca,

Munhasiran altyapr yatirnm ve hizmetlerinden olusan portfoyl isletecek ortakliklarin sadece
altyapi tesislerine iliskin sahip olduklari tretim lisansi veya benzeri baska imtiyazlar kapsaminda
faaliyete bulunmalari halinde, bu ortakhklar tarafindan aktif toplamlarinin az %75’nin bu
faaliyet kapsaminda yapilan yatirrmlardan olugmasi oraninin saglanmasi, esas sdzlesmede
ortaklik aktif toplaminin asgari %75’inin altyapi yatinm ve hizmetlerinde olusacaginin
belirtimesi, Portféy sinirlamalarina iliskin - 24. Maddesinin; (a) bendinde vyer alan,
Gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule dayali haklara aktif toplaminin
en az %51’i oraninda yatirim yapma zorunlulugu ve (b) bendinde yer alan %25 ve %10 oranini
saglamasi zorunlulugu aranmayacaktir. Bu ortakliklar igin aktif toplaminin %210’nunu asmasi
halinde portfdy yonetimi veya yatinm danigmanhgi hizmeti alma zorunlulugu
uygulanmayacaktir.

21. madde degisikligi uyarinca,

Ozellik arz eden yonetim kurulu kararlarinin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) 6zel durumlarin
kamuya aciklanmasina iliskin dizenlemeleri gergcevesinde kamuya aciklanmasi, ayrica karar
oybirligi ile ahnmadigi takdirde yapilacak ilk genel kurul toplantisinin giindemine alinarak
ortaklara bilgi verilmesi gerekliligi hilkmii yurirliikten kaldiriimistir.

Maddenin 2. Fikrasinda yapilan degisiklik uyarinca ortakliklar ile iliskili taraflar arasinda yapilan
islemler hakkinda, bu Teblig hikimleri sakli kalmak kaydiyla Kurul tarafindan belirlenen
kurumsal yénetim ilkeleri uygulanacaktir.
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1. Fikranin (a), (f), (1), (p) ve (r) bentleri degisikligi uyarinca,

(a) Aim satim kéri veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi,
otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirlii gayrimenkull satin alabilecek,
satabilecek, kiralayabilecek, kiraya verebilecek ve satin almayl veya satmayl vaad
edebileceklerdir. Su kadar ki minhasiran altyapi yatirirm ve hizmetlerinden olusan portfoyu
isletecek ortakliklar sadece altyap! yatirrm ve hizmet konusu olan gayrimenkuller ile ilgili olan
islemleri gerceklestirebilecektir.

(f) Faaliyete gecirilebilmesi igin belirli asgari donanima ihtiyag duyan gayrimenkullerin kiraya
verilmeden 6nce tefrisini temin edebileceklerdir.

() Hicbir sirkette sermaye veya oy haklarinin %5’'inden fazlasina sahip olamayacaklardir.
Ortakligin tek bir ihraggiya ait para ve sermaye piyasasi araglari yatinmlarinin toplami ortakhigin
aktif toplaminin %10’unu asamayacaktir.

(p) Kanunen 6demekle yukiumlu olduklar vergi, har¢ ve benzeri diger giderler hari¢ olmak tzere
varliklarin portféye alimi ve portféyden satimi sirasinda varlik degerinin %3’Uni asan komisyon
Ucreti 6ddemeyeceklerdir ve benzeri giderler yapamayacaklardir. Ancak yurt disinda yerlesik
yabanci uyruklu kisilere yapilacak satislarda bu hiikiim uygulanmayacaktir.

(r) Ortakligin miulkiyetinde olan gayrimenkuller Gzerinde metruk halde veya ekonomik émrini
tamamlamis veya herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu kitigunin beyanlar hanesinde riskili
yap! olarak belirtiimis yapilarin bulunmasi veya tapuda mevcut goérinmekle birlikte yapilarin
yikilmis olmasi halinde, s6z konusu durumun hazirlatilacak bir gayrimenkul degerleme raporuyla
tespit ettirilmis olmasi ve varsa s6z konusu yapilarin yikilacaginin ve gerekmesi halinde
gayrimenkulin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin yapilacaginin Kurula beyan edilmesi
halinde 0Ozellik arz eden kararlar vasfinda olmasi aranmayacaktir ve gayrimenkul arsa olarak
ortaklik portféylne dahil edilebilecektir.

23. madde degisikligi uyarinca,

« Sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri bagli ortakliklari disindaki iliskili taraflarina
herhangi bir mal veya hizmet satimi islemine dayanmayan bor¢ veremeyeceklerdir.

24. madde degisikligi uyarinca,

« Gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara, gayrimenkul yatirm
fonu katilma paylarina ve sermayesine %100 oraninda yatirim yapmak Uzere yurt icinde/yurt
disinda kurulan 6zel amacgh sirketlere, aktif toplaminin en az %51'i oraninda yatirim yapmak
zorunda olacaklardir.

22. maddenin 1. fikrasinin (k) bendinde yer verilen varliklar ile 28. maddenin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirtilen
sirketlerin sermayesine %100 oraninda istirak etmeleri durumunda bu istirakler haric 28. maddede belirtilen istiraklere,
miinhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portfyli isletecek ortakliklarda en fazla aktif toplaminin %25’
diger ortakliklarda ise en fazla aktif toplaminin %49’u oraninda, bu varliklar icerisinde yer alan yatirrm amacli Tirk
Lirasi cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel cari
ve katilma hesabina ise en fazla aktif toplaminin %10’u oraninda yatirim yapabileceklerdir.

berkerberker.com | [in | info@berkerberker.com Sayfa 12


http://berkerberker.com/
https://tr.linkedin.com/company/berker-law

[l BERKERBERKER

30.

32.

37.

Madde dedgisikligi uyarinca,

Kendi tuzel kisilikleri lehine temin edilecek finansman igin portfoydeki varliklar Gizerinde ipotek,
rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis edilebilecektir.

Ortakliklar, sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri bagl ortakliklari lehine kendi
portféylndeki varliklar Gzerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis ettirebilecek ve
s6z konusu bagli ortakliklari lehine teminat, garanti ve kefalet verebileceklerdir.

madde dedgisikligi uyarinca,

insaat malzemelerinin ortakhgin portféyiinde bulunan belirli bir gayrimenkul projesi ile ilgili
olmasi ve minhasiran bu projede kullaniimak tzere temin edilmesi, miteahhitlerle imzalanan
karsilikh hak ve yukumluluklerin belirlendigi s6zlesmelerde ortaklik tarafindan temin edilen
ingsaat malzemelerine iliskin hususlara da yer verilmesi ve insaat malzemelerinin temin
edilecegi kisilerin minhasiran ingaat malzemesi Uretimi yapan iligkili taraflar hari¢ ortakligin
iliskili tarafi olmamasi kosullariyla insaat islerinin malzemelerinin ortaklik tarafindan satin
alinarak insaat hizmetini sunacak miiteahhidin kullanimina sunulmasi miimkin
olacaktir.

Madde dedgisikligi uyarinca,

Ortakligin portféyunde yer alan veya almasi planlanan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, altyapi yatirim ve hizmetlerine iliskin olarak yapilacak alim satim,
kiralama ve benzeri islemler tespit edilen ekspertiz degerleri dikkate alinarak
gerceklestirilecektir. Mevcut piyasa veya 6deme kosullari dikkate alinarak yapilacak alim
islemlerinde ekspertiz degerlerinden daha yiksek, satim ve kiralama islemlerinde ise
ekspertiz degerinin %95’inden daha diisiik degerlerin esas alinmasi durumunda, bu
durumun Kurulun 6zel durumlarin kamuya aciklanmasina iliskin dizenlemeleri
cercevesinde kamuya aciklanmasi ve yapilacak ilk genel kurul toplantisinin giindemine
alinarak ortaklara bilgi verilmesi zorunlu hale getirilmistir.

Ciro uzerinden kira stzlesmesi imzalanan gayrimenkuller ile sabit kira bedeli ve/veya ciro
Uzerinden kira s6zlesmesi imzalanan birden fazla kiracinin bulundugu gayrimenkullerin kira
ekspertiz bedeli ve kira bedeline iliskin karsilastirma, hesap doneminin sonunda yapilacaktir.
Kismi doluluga veya degisken doluluga sahip gayrimenkullerden elde edilen kira bedeli
toplaminin, gayrimenkuliin toplam ekspertiz kira bedeli ile mukayesesinde, gayrimenkulin
toplam kiralanabilir alaninin yil icerisindeki ortalama doluluk orani dikkate alinacaktir. Bu
kapsamda, elde edilen kira bedeli, gayrimenkuliin toplam kiralanabilir alaninin ortalama
doluluguna gore duzeltiimis ekspertiz kira bedeli ile mukayese edilecektir. Bir hesap
doneminin sonunda, ekspertiz kira bedelinin altinda gelir elde edilen gayrimenkullere iligkin
bilgilerin, hesap dénemini izleyen birinci ayin sonuna kadar Kurulun 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iligskin diizenlemeleri ¢cergevesinde kamuya agiklanmasi ve yapilacak ilk genel
kurul toplantisinin giindemine alinarak pay sahiplerine bilgi verilmesi zorunlu hale getirilmigtir.
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Madde dedgisikligi uyarinca,

Kendi tuzel kisilikleri lehine temin edilecek finansman igin portfoydeki varliklar Gizerinde ipotek,
rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis edilebilecektir.

Ortakliklar, sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri bagl ortakliklari lehine kendi
portféylndeki varliklar Gzerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis ettirebilecek ve
s6z konusu bagli ortakliklari lehine teminat, garanti ve kefalet verebileceklerdir.

madde dedgisikligi uyarinca,

insaat malzemelerinin ortakhgin portféyiinde bulunan belirli bir gayrimenkul projesi ile ilgili
olmasi ve minhasiran bu projede kullaniimak tzere temin edilmesi, miteahhitlerle imzalanan
karsilikh hak ve yukumluluklerin belirlendigi s6zlesmelerde ortaklik tarafindan temin edilen
ingsaat malzemelerine iliskin hususlara da yer verilmesi ve insaat malzemelerinin temin
edilecegi kisilerin minhasiran ingaat malzemesi Uretimi yapan iligkili taraflar hari¢ ortakligin
iliskili tarafi olmamasi kosullariyla insaat islerinin malzemelerinin ortaklik tarafindan satin
alinarak insaat hizmetini sunacak miiteahhidin kullanimina sunulmasi miimkin
olacaktir.

Madde dedgisikligi uyarinca,

Ortakligin portféyunde yer alan veya almasi planlanan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, altyapi yatirim ve hizmetlerine iliskin olarak yapilacak alim satim,
kiralama ve benzeri islemler tespit edilen ekspertiz degerleri dikkate alinarak
gerceklestirilecektir. Mevcut piyasa veya 6deme kosullari dikkate alinarak yapilacak alim
islemlerinde ekspertiz degerlerinden daha yiksek, satim ve kiralama islemlerinde ise
ekspertiz degerinin %95’inden daha diisiik degerlerin esas alinmasi durumunda, bu
durumun Kurulun 6zel durumlarin kamuya aciklanmasina iliskin dizenlemeleri
cercevesinde kamuya aciklanmasi ve yapilacak ilk genel kurul toplantisinin giindemine
alinarak ortaklara bilgi verilmesi zorunlu hale getirilmistir.

Ciro uzerinden kira stzlesmesi imzalanan gayrimenkuller ile sabit kira bedeli ve/veya ciro
Uzerinden kira s6zlesmesi imzalanan birden fazla kiracinin bulundugu gayrimenkullerin kira
ekspertiz bedeli ve kira bedeline iliskin karsilastirma, hesap doneminin sonunda yapilacaktir.
Kismi doluluga veya degisken doluluga sahip gayrimenkullerden elde edilen kira bedeli
toplaminin, gayrimenkuliin toplam ekspertiz kira bedeli ile mukayesesinde, gayrimenkulin
toplam kiralanabilir alaninin yil icerisindeki ortalama doluluk orani dikkate alinacaktir. Bu
kapsamda, elde edilen kira bedeli, gayrimenkuliin toplam kiralanabilir alaninin ortalama
doluluguna gore duzeltiimis ekspertiz kira bedeli ile mukayese edilecektir. Bir hesap
doneminin sonunda, ekspertiz kira bedelinin altinda gelir elde edilen gayrimenkullere iligkin
bilgilerin, hesap dénemini izleyen birinci ayin sonuna kadar Kurulun 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iligkin diizenlemeleri gcergevesinde kamuya agiklanmasi ve yapilacak ilk genel
kurul toplantisinin giindemine alinarak pay sahiplerine bilgi verilmesi zorunlu hale getirilmigtir.
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o Ortaklik portféyindeki varlklarin uzun sireli kiralama soézlesmesine konu edilmeleri

durumunda, bes yillik dénemler itibariyla kira ekspertiz degerleri 36. madde kapsaminda
hazirlanacak bir degerleme raporu ile tespit ettirilir ve bir hesap dénemi sonunda o hesap
donemine iliskin mevcut kira bedelinin ekspertiz degerinin %95’inin altinda kalmasi durumunda,
bu durum Kurulun 6zel durumlarin kamuya aciklanmasina iliskin dizenlemeleri ¢ercevesinde
kamuya aciklanacaktir ve yapilacak ilk genel kurul toplantisinin giindemine alinarak ortaklara
bilgi verilir. Tek kiracisi bulunan gayrimenkullerin, uzun streli kiralama s6zlesmesine konu
edilmeleri durumunda ise, bes yillik dénemler itibariyla kira ekspertiz degerleri 36. madde
kapsaminda hazirlanacak bir degerleme raporu ile tespit ettirilecektir. Ortaklik tarafindan bes
yilhik dénem iginde alinan toplam kira bedelinin, bes yillik kira ekspertiz degeri toplaminin
%95'inin  altinda kalmasi durumunda, bu durum Kurulun 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iliskin diizenlemeleri cergevesinde kamuya agiklanacaktir ve yapilacak ilk genel
kurul toplantisinin giindemine alinarak pay sahiplerine bilgi verilecektir.

40. madde degisikligi uyarinca,
Ortakliklar;

« Bu Teblig hukumleri uyarinca veya ihtiyari olarak hazirlanan ortaklik portféyinde yer alan

varliklara iliskin degerleme raporlarini ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini,

Mulkiyeti ortakhda ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar Uzerinde proje gelistirilebilmesi
icin, tesis edilen ipotegin bedelinin s6z konusu arsa igin en son hazirlanan degerleme
raporunda ulasilan arsa degerinin %50’sini gecmemesi ve her haliikarda Uzerinde proje
gelistirilecek ipotekli arsalarin ipotek bedellerinin, ortakhgin kamuya acikladigi bagimsiz
denetimden geg¢mis son finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin %10’'unu asmamasi
gerekliligi uyarinca Uzerinde proje gelistirilecek her bir ipotekli arsanin ipotek bedelinin, ilgili
arsa icin en son hazirlanan de§erleme raporunda ulasilan arsa degerine oranini ve bu
kapsamdaki ipotekli arsalarin ipotek bedellerinin toplaminin ortakhgin kamuya acikladigi
bagimsiz denetimden gecmis son finansal tablosunda yer alan aktif toplamina oranini gésterir
bilgileri, s6zlesmelerin imzalanmasini, takip eden ¢ is guni icinde Kurula g&ndermek
zorundadir. Kurul, s6z konusu bilgi ve belgelerin Kurulca belirlenecek kurallar gergevesinde
elektronik ortamda ilan edilmesini yeterli gérebilecektir.

Gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali haklarin, gayrimenkul projelerinin, altyap! yatirrm ve
hizmetlerin ve istirak paylarinin portféye dahil edilmesi veya portféyden cikariimasina iliskin
yonetim kurulu kararini, alinmasi kapsamina giren islemlerini konuya iliskin olarak Kurula
yapilacak bildirimle es zamanli olarak,

37. maddenin dcuncu fikrasi kapsamina giren islemleri, kira ekspertiz degerinin tespitine
yonelik olarak hazirlanan degerleme rapor tarihini takip eden d¢ is gunu icinde ilan
edeceklerdir.
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« Ortaklarin, iliskili taraflardan danigsmanlik, isletmecilik veya insaat hizmetleri alinmasi
durumunda; alinan hizmetin tirine ve niteligine, hizmet alinan sirkete, ortaklikla hizmet
alinan sirket arasindaki iliskinin niteligine, sozlesme tarihine, sézlesme siiresine,
hizmetin portféyde yer alan hangi varliklarla ilgili olduguna ve 6denen iicrete iliskin
bilgileri, hizmet sézlesmesinin imzalanmasini takip eden 3 is gilini icinde, ilan
edeceklerine iligkin hiikiim YORURLUKTEN KALDIRILMISTIR.

Gecici 3. Madde degisikligi uyarinca,

« Ortakliklar, paylarinin halka arzindan veya nitelikli yatirnrmciya satisindan dnce nakit kar payi
dagitimi yapamayacaktir hikma minhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinde olusan portfoyu
isleten ortakhklar igin 31/12/2023 tarihine kadar uygulanmayacaktir.

EK’inde yer alan “Ek Dipnot: Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” tablosunun “B” satiri,
“Portfdy Sinirlamalari” tablosunun ikinci satiri ve “Portfdy Sinirlamalari/Minhasiran Altyapi
Yatinm ve Hizmetlerinden Olusan Portféyii Isleten Ortakliklar’ tablosunda yer alan (**) dipnotu
asagidaki sekilde dedgistirilmistir.

Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar, Gayrimenkul
B | Yatnm Fonu Katiima Paylan Md.24/(a)
Ve sermayesine %100
oraninda igtirak ettikleri 28.
Maddenin 1. Fikrasinin (g)
bendi kapsamindaki sirketler

Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar, Gayrimenkul
2 | Yatrm Fonu Katiima Paylar | Md.24/(a). (b) | (B+Al1)/D | (B+Al)/D| = %51
ve sermayesine %100
oraninda istirak ettikleri 28.
Maddenin 1. Fikrasinin (g)
bendi kapsamindaki sirketler

« Minhasiran altyapi! yatirrm ve hizmetlerinden olusan portféyl isletecek ortakliklarin sadece
altyapi tesislerine iliskin sahip olduklari Gretim lisansi veya benzeri baska imtiyazlar
kapsaminda faaliyette bulunmalari halinde, bu oran aranmayacaktir.

Blyukdere Cad.
No0:185 Kanyon Glney
Lobi C Blok
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