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Hakkimizda
BERKERBERKER

istanbul is hayatinin merkezi Levent'te faaliyet gosteren Berker
Berker Hukuk Blrosu, gerek Tiurkiye'de gerekse yurt disinda ikamet
eden yerli ve yabanci muvekkillerine genis yelpazede hukuk
hizmetleri sunmaktadir.

Kurucularimizin uzun yillara dayanan ve farkli alanlari kapsayan
mesleki deneyimleri sayesinde Hukuk Biromuzda ticari ve kurumsal
hayatin ihtiyaclari c¢cok iyi bilinmektedir. Bunun sonucu olarak,
hizmet ve danismanlik asamasinda vyalnizca teoriye bagh
kalinmamakta; ticari ve kurumsal hayatin gercekleri, sirketlerin
ihtiyaclari dikkate alinmaktadir. Ayrica, muvekkillerin dogru ve
guncel bilgiye kisa surede ulasimi saglanmakta, ¢6zim ve sonug
odakli danismanlik hizmeti sunulmaktadir.

Her zaman icin ilk hedefimiz, hizmet verilen konuda ihtilaf
cikmasini dnlemektir. Ancak ihtilafin kacinilmaz oldugu hallerde de
Hukuk Biaromuz, dava ve tahkim alanindaki tecrubesiyle
muvekkillerinin hak ve menfaatlerini hizli ve faydaci yaklasimla
korumaktadir.
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CALISHA ALANLARIMIZ

BANKA VE FINANS HUKUKU

SIRKETLER HUKUKU

GAYRIMENKUL VE iNSAAT HUKUKU
SOZLESMELER HUKUKU

IHTILAF COZOMU

ENERJi VE DOGAL KAYNAKLAR HUKUKU
IS HUKUKU

DENIZ TICARETI VE SIGORTA HUKUKU
KISISEL VERILERIN KORUNMASI HUKUKU
TELEKOMUINIKASYON HUKUKU
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II. Temmuz A1 Giindemi sf. 4-6

— Enerji Piyasasi Dizenleme Kurulunun 20/07/2023 Tarihli ve 11960 Sayil Karari
— Milli Emlak Genel Tebligi (Sira No: 244)’'nde Degisiklik Yapiimasina Dair Teblig

(Sira No: 417)

[II. Temmuz Ay: Dikkat Ceken Yargitay Kararlari sf.1-8

[II. Yeni Noter Uygulamasi sf. 811
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Temmuz Ayi Giindemi

Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulunun 20/07/2023 Tarihli ve 11960

Illl| BERKERBERKER

Sayili Karan

Enerji Piyasasi dizenleme kurulununun 20/07/2023 tarihli toplantisinda; elektrik piyasasina iliskin ve Ticaret
Bakanligi Serbest Bolgeler Genel Mmuduarliginin 27/04/2023 tarihli 676520 sayili yazisi gercevesinde,
serbest bolgelerde;

Tebligin 1. maddesi uyarinca;

Bakanlik tarafindan olumlu gorius verilmesi kaydiyla, sadece kendi ihtiyacini karsilamak tzere, elektrik tretim
faaliyetinde bulunmak isteyen tlizel kigilere 6nlisans veya uretim lisansi verilmesine karar verilmistir.

Tebligin 2. maddesi uyarinca;

Uretim lisanslarina konu tesislerde ihtiyag (izerine elektrik tretime durumunda bu elektrigin hicbir sekilde
satisa konu edilemeyecegine hiikkmedilmistir.

Tebligin 3. maddesi uyarinca;

S0z konusu boélgelerde kurulan lisanssiz dretim tesisleri hakkinda, Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik
Uretim Yo6netmeligi kapsaminda islem tesis edilmesi karari verilmistir.

Tebligin 4. maddesi uyarinca;

S0z konusu bélgelerde yer alan mecut Uretim tesisleriyle ilgili olarak lisans tadilleri kapsamindaki is ve
islemlere devam edilmesi hilkmolunmustur.

Konu hakkinda detayli bilgi almak isterseniz info@berkerberker.com adresinden bize ulasabilirsiniz.
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Milli Emlak Genel Tebligi (Sira No: 244) nde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig (Sira No: 417)

Tebligin 1. maddesine gore;

14/2/2000 tarihli ve 23964 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Milli Emlak Genel Tebligi (Sira No: 244)'nin
“8.Devir ve Tescil islemleri” baslkll boliimiinin birinci fikrasindan sonra gelmek (lizere asagidaki fikralar
eklenmis ve diger fikralar buna gore teselsiil ettirilmistir.

“Taksitli 6demelerde kalan miktari karsilayacak tutarda kesin ve taksitlendirmeye uygun sireli banka teminat
mektubu verilmesi veya devredilen tasinmazin izerinde 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tirk Medeni Kanunu
hakamleri uyarinca Hazine lehine kanuni ipotek tesis edilmesi halinde, tasinmaz tapuda hak sahibi adina
devredilir.

idarece taksitli satislarda, hak sahibinin satin aldigi tasinmaza iliskin bilgiler ile T.C. kimlik numarasi, niifus
bilgileri ve imzasini icerecek sekilde Ek-3'te yer alan belge diizenlenir.

Banka teminat mektubu alinmak suretiyle yapilan satislarda Ek-3'te yer alan belge, Ek-4'te yer alan yaziyla
tapu idaresine bildirilir. Devir tapu idaresince tapu siciline resen tescil edilir.

ipotek tesis edilerek devredilen tasinmazlar icin Ek-3'te yer alan belge, kalan taksit tutarini da gosterecek
sekilde dizenlenir. Bu tasinmazlarin dcinci kisilere satilmasi halinde borcun kalan tutarindan alicilarin
sorumlu olacagina yonelik tapu kitugiunde gerekli belitmenin konulmasi Ek-5'te yer alan yaziyla tapu
idaresine bildirilir. Devir ve kanuni ipotek tapu idaresince tapu siciline resen tescil edilir.”
seklinde eklenmistir.

Tebligin 2. maddesine gore;
Ayni Tebligin “9.Devir Bedellerinin Odenmemesi” baslikli bélimiine,

“Tasinmaz, banka teminat mektubu verilmek veya ipotek tesis edilmek suretiyle hak sahibi adina tescil
edilmis ise, borcun 6denmemesi halinde teminat mektubu veya ipotek paraya cevrilerek kalan borcun tamami

tahsil edilir.”

seklinde fikra eklenmistir.
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Milli Emlak Genel Tebligi (Sira No: 244) nde Degisikiik
Yapilmasina Dair Teblig (Sira No: 417)

Tebligin 3. maddesine gbre;

Ayni Teblige ekte yer alan Ek-3, Ek-4 ve Ek-5 eklenmistir.

Tebligin 4. maddesine gore;

Bu Tebligin yayimi tarihinde yurtrluge girecegdi aciklanmistir.

Tebligin 5. maddesine gore;

Bu Tebligin hikiimlerinin Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakan tarafindan yiiriitiilecegi belirtiimistir.

Ekleri icin tiklayiniz.
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Il BERKERBERKER

Temmuz Ayi Dikkat Ceken
Yargitay Kararlan

Yargitay HGD 2020/621 E. , 2023/736 K. 05.07.2023

Taraflar arasindaki iscilik alacagi davasindan dolayr yapilan yargilama sonunda, Bakirkdy 32. is
Mahkemesince verilen davanin kismen kabuliine iliskin karar taraf vekillerinin temyizi lzerine Yargitay 9.
Hukuk Dairesince yapilan inceleme sonunda bozulmus, Mahkemece Ozel Daire bozma kararina karsi
direnilmistir.Direnme karari davaci ve davali ... vekilleri tarafindan temyiz edilmistir.Hukuk Genel Kurulunca
belgeler incelendikten sonra geregi disinuldi:

Tebligat Kanunu'’nun 35 inci maddesinin birinci fikrasi gercek kisi muhatap ile ilgili olup, eski adrese teblig
yapllabilme sartlari ikinci ve Uglncu fikralarda gosterilmistir. Tebligat Kanunu’nun 35 inci maddesinin
dordiuncu fikrasi ise tuzel kisi muhatap ile ilgili olup, daha 6nce tebligat yapilmamis olsa bile tiizel kisinin yeni
adresini kayith oldugu sicile bildirmemesi hélinde sicilde yazih olan adresine ayni Kanun'un 35 inci
maddesinin ikinci ve Gc¢lincu fikralarina gore tebligat yapilabilecedi belirtilmistir. 6099 sayili Kanun’un 9 uncu
maddesi ile Tebligat Kanunu'nun 35 inci maddesinde yapilan degisikligin gerekcesinde; “...maddenin
dorduncu fikrasi tuzel kisiler bakimindan 6zel ve agik bir dizenleme getirmektedir. Tuzel kisilerin adreslerinin,
bir sicil veya resmi kayitta belirli olmasi sebebiyle mechul olmasi disinilemez. Bu cercevede daha énce
kendilerine tebligat yapilmamis olsa bile, tiizel kisiler bakimindan resmi kayitlardaki adreslerinin esas
alinacagi ve bu madde hikimlerinin uygulanacagi acik¢a diizenlenmistir...” agiklamasina yer verilmistir.

Tizel kisi muhatap yeni adresini kayitli oldugu resmf sicile bildirmemis ise resmf sicildeki adresi bilinen adres
olarak kabul edilecegi icin Tebligat Kanunu’nun 10 uncu maddesinin birinci fikrasi uyarinca tebligat bu adrese
cikarilacak, ancak adres degismis oldugu icin tebli§ evraki teblig edilemeden iade edilecektir. Bu durumda
teblig evrakinin teblig edilemedigi tizel kisininin resmf sicildeki adresi Tebligat Kanunu’nun 35 inci maddesinin
dordinct fikrasinin agik hikmi geregi esas alinarak, ayni maddenin ikinci fikrasina gore tebli§ olunacak
evrakin bir nishasi eski adrese ait binanin kapisina asilir ve kapiya asilma tarihi teblig tarihi sayilir. Bundan
sonra eski adrese ayni Kanun'un 35 inci maddesinin Uguincu fikrasina gore cikarilan tebligatlar muhataba
yapiimis sayilir.

Somut olayda; dosya kapsaminda davall ... Temizlik insaat ve Turizm San. Tic. Ltd. Sti.'ye (... Ltd. Sti.)
direnmeye iliskin 28.01.2020 tarihli gerekgeli karar 18.03.2020 tarihinde, davaci vekilinin temyiz dilekgesi ise
26.03.2020 tarihinde Tebligat Kanunu'nun 35 inci maddesine gore tebli§ edilmistir. Daha 6nce cikarilip teblig
edilemeden iade edilmis bir tebligat bulunmadigindan davali ... Ltd. Sti.'nin ticaret sicilinde kayitl adresine
dogrudan Tebligat Kanunu’nun 35 inci maddesine goére yapilan 18.03.2020 ve 26.03.2020 tarihli teblig
islemleri usulstizdr.
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Hukuk Genel Kurulunun 12.10.2022 ve 26.01.2023 tarihli dosyanin eksiklik talebi yazilari ile s6z konusu
tebligatlarin Tebligat Kanunu’nun 35 inci maddesine gore usulstiz teblig edildigi belirtilerek, Mahkemenin
direnme kararinin ve davaci vekilinin temyiz dilekgesinin davali ... Ltd. Sti.'ye usuliine uygun teblig edilerek
tebligat parcasinin goénderilmesi istenmistir.Mahkemece, ilge Emniyet Mudurligi ile Ticaret Sicil
Mudarlaginden adres arastirmasi yapilarak tespit edilen yeni adrese s6z konusu tebligatlar yine dogrudan
Tebligat Kanunu'’nun 35 inci maddesine goére tebli§ edilmistir.Bu durumda davali ... Ltd. Sti.'nin ticaret
sicilinde kayith adresine daha énce cikarilip, bila tebli§ dénen bir tebligat olmaksizin, ayni adrese dogrudan
7201 sayil Tebligat Kanunu'nun 35 inci maddesine gore yapilan teblig islemi, anilan yasa hiitkmiine aykir
oldugundan usulstizdur.

O hélde, Mahkemenin direnmeye iliskin 28.01.2020 tarihli gerekgeli kararinin ve davaci vekilinin temyiz
dilekgesinin davali ... Temizlik insaat ve Turizm San. Tic. Ltd. Sti.'"ne 7201 sayil Tebligat Kanunu ve ilgili
mevzuat hikimlerine gore usuline uygun tebli§ edilmesi, daval sirketin elektronik tebligat adresinin
bulunmamasi hélinde (7201 sayili Kanun md. 7/a-3) tebligatin ticaret sicilinde kayitli adresine normal
usulde cikarilarak, bu adrese c¢ikarilan tebligatin bila tebli§ iade edilmesi durumunda ayni adres esas
alinarak 7201 sayili Tebligat Kanunu'’nun 35. maddesi hikmi dogrultusunda tebli§ islemlerinin ikmali igin
dosyanin mahkemesine geri ¢evrilmesi gerekmistir.

Karar, acgiklanan sebeplerle, mahkemenin direnmeye iliskin 28.01.2020 tarihli gerekgeli kararinin ve davaci
vekilinin temyiz dilekcesinin davali ... Temizlik insaat ve Turizm San. Tic. Ltd. Sti.'ye usuliine uygun olarak
teblig edilmesi icin dosyanin Bakirkdy 32. is Mahkemesine kanun yararina geri cevrilmesine,05.07.2023
tarihinde oy birligiyle karar verildi.

Il | BERKERBERKER
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Yeni Noter Uygulamasi

4 Temmuz 2023 itibariyle Noterlerde gayrimenkul
satisi ve tasinmaz satisi yapilabilecektir.

Yapilan duzenlemeyle, 1512 sayili Noterlik Kanunu’na eklenilen Gecici 21'inci maddede, tapu devir
islemlerinin noterlerde de yapilmasina imkan veren 1512 sayili Noterlik Kanunu’nun 60 Inci maddede
yapilan degisiklik ve eklenen 61/A maddesi, bu maddelerde 6ngorilen bilisim sisteminin kuruldugunun
Adalet Bakanhgi resmfi internet sitesinde duyuruldugu tarihten itibaren uygulanmaya baslayacagi hitkme
baglanmistir.

Bilisim sisteminin kurulmasi islemiyle 1 Ocak 2023'e kadar uygulamaya baslayacadl disinilse de
kurulumunda yasanilacak gecikmeler dolayisiyla, ayni Kanun’da Cumhurbaskani! bu sireyi 6 aya kadar
erteleme yetkisini kullanmistir. 28 Aralik 2022 tarih 32057 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 6616 sayili
Cumhurbaskani Karari ile, bahsi gecen bilisim sistemi kurma ve uygulamaya baslama siresi 1 Temmuz
2023 tarihine ertelenmistir.

Daha sonradan, “Noterler Tarafindan Diizenlenen Tasinmaz Satis S6zlesmelerine Uygulanacak Usul
Ve Esaslar Hakkinda Yoénetmelik” 11 Ocak 2023 tarih 32070 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak,
noterler tarafindan dizenlenecek tasinmaz satis s6zlesmelerine uygulanacak usul ve esaslar belirlenmistir.

Bununla birlikte,Temmuz basindan itibaren noterlerde; tasinmaz satis vaadi s6zlesmesi yapmak ve bu
s6zlesmeyi taraflardan birinin talep etmesi, har¢ ve giderleri 6demesi halinde tapu bilisim sistemi vasitasiyla
tapu siciline serh vermenin yaninda “tasinmaz satis sézlesmesi yapmak” da mimkun hale geldi.

Sozlesmenin duzenlenmesine iliskin  basvurular sadece Noterler Birli§i'nin “e-randevu/basvuru”
uygulamasindan e-Devlet kapisi kullanilarak yapilir.

Uygulamadaki amag ise tasinmaz satisi ile ilgili tapudaki yogunlugu gidermesi, vatandaslarin islemlerini
daha hizli ve daha kisa sire icerisinde yapmasini saglamaktir.

baska bir artisi olarak noterlerin artik nébetci noter uygulamasi ile hafta sonunda da acik olmasiyla
tasinmaz satisi tapu, resmi dairelerinde sadece hafta ici yapilabilirken, simdi noterlerde de bu imkan
getirildigi icin hafta sonlarinda da tasinmaz satisi gerceklesmis olacaktir.
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Il BERKERBERKER

Resmi Gazete yer alan dizenleme asagidaki gibidir:

MADDE 9- 18/1/1972 tarihli ve 1512 sayili Noterlik Kanununun 28 inci maddesi asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“MADDE 28- Atanma veya nakil talebinde bulunan basvuru sahiplerinin vazge¢cme talepleri, 22 nci maddeye
gore yapilan ilan tarihinden itibaren bir ay icinde Adalet Bakanlgina fiziki olarak teslim edilmesi veya elektronik
ortamda iletiimesi kaydiyla, atama isleminde degerlendirilir; aksi halde vazge¢cme talebi dikkate alinmaz.”

MADDE 10- 1512 sayili Kanunun 30 uncu maddesinin bashgi “Géreve baslama ve istifa etmis sayiima:”
seklinde, birinci ve ikinci fikralar asagidaki sekilde degistiriimis ve maddenin Gg¢linct ve dérdunci fikralar
yararlikten kaldiriimistir.

“Noter sifati, noterlige fiilen baslama tarihinde kazanilir. Kendi sinifinda veya yukari sinifta baska bir noterlige
atanan veya nakledilen noterin, o yer noterlik sifati, Cumhuriyet savcisinin huzurunda yapilacak devir ve teslim
isleminin bitmesiyle sona erer; yeni yer noterlik sifati ise bu yere fiilen baslama tarihinde kazanilir. Arada gegen
surede noter sifati devam eder.

Atama veya nakle iliskin karar, Adalet Bakanhginin resmi internet sitesinde ilan edilir. Noter, ilan tarihinden
itibaren bir ay icinde yeni gorevine bagslamak zorundadir. Hakl bir sebep olmaksizin suresi icinde gorevine
baslamayan noter, noterlik mesleginden istifa etmis sayihr.”

MADDE 11- 1512 sayili Kanunun 60 Inci maddesinin birinci fikrasinin (3) numaral bendi asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“3. Tasinmaz satis vaadi sozlesmesi yapmak ve bu sdzlesmeyi taraflardan birinin talep etmesi, har¢ ve
giderleri 6demesi héalinde tapu bilisim sistemi vasitasiyla tapu siciline serh vermek, tasinmaz satis sézlesmesi
yapmak,”

MADDE 12- 1512 sayil Kanuna 61 inci maddesinden sonra gelmek Uzere asagidaki madde eklenmistir.
“Tasinmaz satis s6zlesmesi:

MADDE 61/A- Tasinmaz satis sdzlesmesi noterler tarafindan da yapilabilir.

Noterler, tasinmaz satis basvurusu Uzerine basvuru belgesi dizenler, tasinmaz Uzerindeki her tirld
kisitlamalari dikkate alir ve tasinmaz satisiyla ilgili diger kanunlarda yer alan sinirlamalar ile usul ve esaslari
gOzetir.

Tapu ve Kadastro Genel Mudurliigiince tapu kayit érnegi ve diger belgeler tapu bilisim sistemi vasitasiyla
noterlerle paylasilir. Tasinmaza iliskin kayit ve belgelerin eksik olmasi hélinde ilgili tapu mudurliginden eksik
olan hususlar bu sistem (zerinden talep edilir ve eksiklikler tapu mudurligince giderilerek sisteme aktarilir.
Noterlerce hak sahibi belirlendikten ve tasinmazin satisina engel hukuki bir durumun bulunmadigi tespit
edildikten sonra tasinmaz satis s6zlesmesi yapilir.

Satis sodzlesmesi taraflarca imzalandigi anda noter, tapu bilisim sisteminden yevmiye numarasi alarak
sdzlesmeyi bu sisteme kaydeder. S6zlesmenin sisteme kaydindan sonra tapu mudurligince tasinmazin tapu
siciline tescili saglanir. Satis sdzlesmesi ile diger belgeler, noter tarafindan sisteme aktarilir ve fiziki olarak
arsivlenir.

Noterler, tasinmaz satis s6zlesmesiyle ilgili islemleri bizzat yaparlar.

Tapu kayit 6rneg@i ve diger belgelerden hak sahibinin belirlenememesi veya satisa engel hukuki bir durumun
varhgi halinde noterlerce satis islemi gerceklestiriimez.
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Noterler tarafindan yapilacak tasinmaz satis sdzlesmelerinden yalnizca 2/7/1964"t5ﬁhli ve 492 sayili Harclar
Kanununa ekli (4) sayil tarifenin “I-Tapu iglemleri” bashkli boliminin (20) numarah fikrasinin (a) bendi
uyarinca tapu harci alinir. Bu islemler i¢in 492 sayili Kanunun tapu harglarina iliskin hiktimleri ve gerekli harci
tamamen almadan islem yapan noterler hakkinda ayni Kanunun 128 inci maddesi hikmi uygulanir.

Tasinmaz satis sozlesmeleri damga vergisinden ve bu islemlere iliskin dizenlenen kagitlar degerli kagit
bedellerinden istisnadir.

Bu madde kapsaminda yapilan islemler karsiliinda noter (creti disinda herhangi bir tcret alinmaz. Noter
Ucreti tasinmazin degerine gore bes yluz Turk lirasindan az ve dort bin Turk lirasindan fazla olamaz ve Ucret
tarifesinde gosterilir. Bu miktarlar, her yil bir 6nceki yila iliskin olarak 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul
Kanununun mikerrer 298 inci maddesi hiikiimleri uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda
takvim yili basindan gecerli olmak tizere artirilarak uygulanir.

Tasinmaz satis islemleri icin Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi doéner sermaye isletmesine gelir
kaydedilmek Uzere hizmet bedeli alinir ve bu islemler sebebiyle noterlere herhangi bir pay veya aidat
ddenmez.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar, Hazine ve Maliye Bakanlgi ile Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhginin mitalaasi alinarak Adalet Bakanhginca ¢ikarilacak yonetmelikle diizenlenir.”

MADDE 13- 1512 sayili Kanunun 162 nci maddesine birinci fikrasindan sonra gelmek lzere asagidaki fikra
eklenmis ve maddenin mevcut ikinci fikrasinda yer alan “birinci fikra” ibaresi “birinci ve ikinci fikralar” seklinde
degistiriimistir.

“Tasinmaz satis sdzlesmesinin diizenlenmesinden dolayi olusan zarardan noterler de sorumludur. Bu zararin
Devlet tarafindan ddenmesi halinde Devlet, s6zlesmeyi diizenleyen notere riicu eder. Notere karsi agilacak
davalar, tapu sicilinin bulundugu yer mahkemesinde goérilar.”

MADDE 14- 1512 sayili Kanuna asagidaki gecici madde eklenmistir.

“GECICIi MADDE 21- Bu maddeyi ihdas eden Kanunla, 28 inci ve 30 uncu maddelerin degistirilen veya
yurirlukten kaldirilan hikimleri, bu maddenin yurirlige girdigi tarih itibariyla yapilmis olan atama ve nakil
ilanlari ile bunlara iliskin is ve islemler hakkinda uygulanmaya devam olunur.

Bu maddeyi ihdas eden Kanunla, 60 inci maddede yapilan degisiklik ve eklenen 61/A maddesi, bu
maddelerde dngorilen bilisim sisteminin kuruldugunun Adalet Bakanligi resmi internet sitesinde duyuruldugu
tarihten itibaren uygulanmaya baslanir. Bu bilisim sistemi, 1/1/2023 tarihine kadar kurulur. Cumhurbaskani bu
sureyi alti aya kadar uzatabilir.”

Resmi Gazete'de yayimlanan degisiklige ulasmak icin tiklayiniz.
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